Zatacznik do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
(Dz. U. poz. 1688)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

wrzesien 2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Smart Investments spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
KRS 0000588349
Adres Otwock, ul. Powstancow Warszawy 13
Numer NIP REGON NIP 9512401712 REGON 363084694
Numer telefonu 22 7792145
Adres poczty elektronicznej biuro@parkchopina.com
Numer faksu
Adres strony internetowej | www.parchopina.com
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
Data rozpoczgcia brak
Data  wydania decyzji o | brak

pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres brak
Data rozpoczgcia brak
Data wydania decyzji o | brak

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres brak
Data rozpoczgcia brak
Data wydania decyzji o | brak

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postegpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie toczyly si¢ i nie tocza zadne postepowania
egzekucyjne, a w szczegbélnosci postepowania egzekucyjne na kwotge powyzej
100.000,00 ztotych.

1. INFORMACJE

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer  dziatki

ewidencyjnej i obrebu?

Otwock, ul. Chopina 11
Dziatka ew. 27, obreb 95

Numer ksiegi wieczystej

WA10/00000932/8

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Hipoteka umowna w kwocie 4 200 000,00 (cztery miliony dwiescie tysiecy)
zlotych, zabezpieczenie zwrotu pozyczki wraz z odsetkami i innymi nalezno$ciami
wynikajacej z umowy pozyczki z dnia 4 listopada 2024 r.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

Nie dotyczy

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2)

nieruchomosci.

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na




Informacje dotyczace obiektow | Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz

istniejacych potozonych w z istniejacego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
sasiedztwie inwestycji i ochronnych, ucigzliwo$ci)

wplywajacych na warunki . ) ) o o )
zycia® e Bezpos$rednie sasiedztwo drogi dojazdowej ulicy Fryderyka Chopina od

poénocnej strony inwestycji

e Bezposrednie sgsiedztwo drogi lokalnej Tadeusza Kosciuszki od strony
pénocno-wschodnie;j,

e W odleglosci niespetna 100 m punkt obstugi klienta zaktadu energetyki
PGE Obrot SA

e W odleglosci do 80 m znajduja si¢ maszty telekomunikacyjne

Tereny zabudowy mieszkalnej o charakterze srodmiejskim

Brak uchwalonego planu ogdlnego

Akty planowania | Plan ogélny gminy min Obowiazuic studium
przestrzennego 1 inne akty sty , e ,
g . uwarunkowan i kierunkow
prawne na podstawie przepisow .
odrebnych na terenie objetym zagpspodarowama przestrzennego
przedsigwzigciem zmienione uchwata nr LVI/591/21 Rady
deweloperskim lub zadaniem Miasta Otwocka z dnia 8 grudnia 2021
inwestycyjnym T. iuchwalq XCVIII/1058/24 Rady
Miasta Otwocka z dnia 17 kwietnia
2024
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Rady Miasta Otwocka z dnia
przestrzennego 22 maja 2001 r. NR XXXI1/359/2001 w
sprawie zatwierdzenia miejscowego
planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru obejmujacego
swym zasiegiem pas terenéw PKP oraz
tereny do niego przylegle wraz z
centrum, biegnacy przez miasto Otwock
z poinocnego zachodu na potudniowy
wschod - etap II, cze$§¢ A obejmujaca
kwartaty I-VII i DVIII

Miejscowy plan odbudowy Brak
Inne Brak
. L. . Przeznaczenie podstawowe C —teren
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu S
.. zabudowy srédmiejskiej o charakterze
miejscowego planu . )
zagospodarowania mieszanym w tym: ustugi kultury,

turystyki, handlu, gastronomia, biura,

3
4
1)
2)
3)

4)
)
6)
7)
8)
9)

W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okres$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdow budowlanych.




przestrzennego
objetego
deweloperskim
inwestycyjnym

dla  terenu

przedsigwzigciem

lub zadaniem

banki, administracja, mieszkalnictwo
kilkurodzinne i indywidualne

Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi
unikatowe, ustugi kultu i ustugi inne

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak wskaznika w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak wskaznika w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak wskaznika w planie

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla zabudowy kilkurodzinnej
maksymalna wysoko$¢ zabudowy to 15
m

Minimalny udziat procentowy | 50 %

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Jedno  miejsce  parkingowe  na
mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ze wzgledu na ochrong walorow
uzdrowiskowych Otwocka oraz w celu

wzmacniania tych waloré6w plan
postuluje ochrong drzewostanu
sosnowego. Ponadto nakazuje

stosowanie ro§lin charakterystycznych
dla zbiorowisk boréw sosnowych oraz
ro$lin zastgpczych dla terenow zieleni
osiedlowe;.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Wszelkie prace przy obiektach objetych
ochrong wolno prowadzi¢ tylko w
uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Plan dopuszcza ruch uspokojony na
wszystkich ciagach pieszo-jezdnych
(oznaczonych  symbolem KX) i
nastepujacych ulicach dojazdowych:
Chopina, Inwalidow  Wojennych,
Przechodnia, Boczna, Lesna, Willowa,
Kmicica, Wspdlna, Krucza




Warunki i szczegétowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

C — teren zabudowy $rodmiejskiej o
charakterze mieszanym w tym: ustugi
kultury, turystyki, handlu, gastronomia,

biura, banki, administracja,
mieszkalnictwo kilkurodzinne 1
indywidualne

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak wskaznika w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak wskaznika w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak wskaznika w planie

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12 m

15 m dla zabudowy kilkurodzinne;j

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Minimum dwa miejsca parkingowe na
budynek mieszkalny jednorodzinny

Minimum jedno miejsce parkingowe na
mieszkanie

Minimum trzy miejsca parkingowe na

zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

terenu

100 m.kw. powierzchni uzytkowej
ustug
Ustalenia decyzji o warunkach
e Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Sposob uzytkowania obiektow

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury techniczne;j
minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach | Brak
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od - -
przedmiotowej nieruchomogci®, decyzjach o warunkach zabudowy 1 Brak
zawarte w: zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych | Brak
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach ograniczonego | Brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i | Brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji drogowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak

kolejowej

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o  ustaleniu lokalizacji | Brak
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak® -
Czy pozwolenie na budowg jest talc* -
ostateczne =
C leni bud jest ] .

zy pozwolenie na budowe jes " nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja numer 1180/2024 z dnia 04.12.2024 wydana przez Staroste¢ Otwockiego
znak AB.6740.834.2024.MB

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Budowa budynku jest w trakcie realizacji

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslié.




1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

28.07.2025 - 31.01.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow trzy
Rozmieszczenie budynkow na | Budowa trzech budynkow
nieruchomosci (nalezy poda¢ | mieszkalnych  wielorodzinnych  z

minimalny odstep miedzy budynkami)

garazem podziemnym oraz niezbedna
infrastrukturg  techniczng w  tym
instalacjg gazowa na dzialce nr 27 obreb
95 przy ul. Fryderyka Chopina 11 w
Otwocku

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego zostata
okreslona zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:2022-07 ‘Wtasciwos$ci uzytkowe
w budownictwie — Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i
kubaturowych’. Pomiar powierzchni uzytkowej wykonywany jest na poziomie
wykonczonej podtogi, w $wietle wykonczonych przegrod, z uwzglednieniem zasad
okre§lonych w tej normie, w tym m.in. sposobu liczenia powierzchni pod skosami
oraz wylaczenia z powierzchni uzytkowej elementow takich jak wneki na grzejniki,

kanaly instalacyjne i progi

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkéw | Srodki wiasne wspolnikow — 100%
procentowy  udzial  zrédel | finansowych — kredyt, srodki wlasne,
finansowania  przedsiewzigcia | inne
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypehnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* povernieat
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedhug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. 2021 poz. 1177):

Art. 7. 1. Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowiazek zawarcia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknietego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym”, dla danego przedsiewzigcia deweloperskiego.

2. W przypadku wyodrebnienia z przedsigwzigcia deweloperskiego zadania
inwestycyjnego deweloper, ktdry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego zadania
inwestycyjnego.

3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego do dnia, w ktorym nastapi przeniesienie praw z ostatniej
umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsigwziecia lub zadania.

4. Bank lub spoéldzielcza kasa oszczedno$ciowo-kredytowa, zwana dalej ,,kasg”,
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonujg wptaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaja szczegdtowe
informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej
strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data
oraz kwoty wplat i wyptat.

5. Deweloper, ktory zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony wptat
dokonywanych przez nabywce na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy
odpowiadal co najmniej poziomowi ochrony wptat nabywcy okreslonemu w
ustawie.

Art. 8. 1. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postgpem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

2. Wysokoéé wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.
3. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Art. 9. Skutki wypowiedzenia umowy rachunku

1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przyshuguje wytgcznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow.

2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy
przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa.

3. Bank lub kasa informuja nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o
terminie, w ktorym wypowiedzialy umowg¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Art. 10. Skutki wypowiedzenia umowy rachunku

1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku
umowy, ktéra zostata wypowiedziana.




2. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez bank lub kase, w ktorych
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez
dewelopera o$§wiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory maja by¢ przekazane Srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu ustawy.

3. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi os§wiadczenia banku lub kasy, o
ktorym mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank Iub kasa niezwlocznie zwracaja
nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

Art.13. Przeznaczenie Srodkéw z rachunku

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten
rachunek.

Art. 14. Koszty prowadzenia rachunku

1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja dewelopera.

2. Srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje, o ktoérych
mowa w ust. 1.

Art. 15. Wyplata srodkéw

Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce
na zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2,
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgod¢ nabyweca.

Art. 16. 1. W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank lub kasa wyptaca
deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz: 1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
albo 2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa
wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywcg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy,
o ktérej mowa ©Kancelaria Sejmu s. 11/62 2025-07-09 w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3,
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazit zgodg nabyweca.

3. W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank lub kasa wyptaca deweloperowi §rodki
pieniezne wplacone przez nabywcg na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, z wyjatkiem kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztow ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz: 1) ceny lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo 2) ceny lokalu mieszkalnego i
lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w
przypadku umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.
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4. Kwote nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, o ktorej mowa w ust. 3, bank lub kasa wyptaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgodg nabyweca.

Art.17. Kontrola przedsi¢wzigcia przez bank

1. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata
srodkow pienigznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 11 3. 2. W trakcie kontroli
bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytul wtasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne, albo zgod¢ wlasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci na wpis roszczen nabywcy, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, w
przypadku gdy deweloper nie jest wlascicielem albo uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postgpowanie restrukturyzacyjne albo
upadtos$ciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz
informacji zawartych w Krajowym Rejestrze Zadluzonych,

c¢) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniost sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie Srodkow, ktore beda wyptacone z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem
wydatkowania $rodkéw okre§lonym w art. 13,

¢) wydatkowanie srodkéw wyplaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania §rodkéw okreslonym w
art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i
zdrowotne,

g) deweloper uregulowal wymagalne i bezsporne zobowiazania pieni¢zne wobec
wykonawcow lub podwykonawcow,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49, w nalezne;j
wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy w ramach
danego przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od
umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat
nabywcy w sytuacji, o ktoérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank lub kas¢ osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczylt okreslony w
harmonogramie etap realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, polegajace w szczegolnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robot budowlanych na
poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia
o zakonczeniu budowy — w przypadku zakonczenia robot budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, sa
wykonywane na podstawie o§wiadczen dewelopera.
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6. Przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16
ust. 3, bank lub kasa przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4
pkt 1 lit. a, b, d oraz f—j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacj¢ posiadania
przez dewelopera: 1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o
zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu, oraz 2) zaswiadczenia o samodzielnos$ci lokalu — w przypadku umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.

7. W przypadku: 1) negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w ust. 4
pkt 1 lit. a, c—e oraz h Iub pkt 2, 2) braku o$wiadczen dewelopera, na podstawie
ktorych sa wykonywane czynnos$ci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f,
g, 1 oraz j, 3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego
albo upadto$ciowego, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b — bank lub kasa
wstrzymuje wyptate srodkow pienigznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, 1
wyznacza deweloperowi termin na usunigcie nieprawidlowosci.

8. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne, o ktérych mowa w art.
16 ust. 1 lub 3, wylacznie po usunigciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w ust.
7.

9. Bank lub kasa moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata
srodkow pieni¢znych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie
szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej z
deweloperem

Art. 18. Wyplata §rodkow po odstapieniu

1. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, bank lub
kasa wyplaca nabywcy przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie
po otrzymaniu oswiadczenia o odstapieniu od jednej z tych umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. — Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 oraz z 2023 r. poz. 825,
1723, 1843 1 1860) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja
2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2309 oraz z 2023 r. poz.
1723 1 1860).

Art.19 Wyplata Srodkéw po rozwiazaniu

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawia
zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienigznych
zgromadzonych przez nabywce¢ na mieszkaniowym rachunku powierniczym. 2.
Bank lub kasa wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o§wiadczen,
o0 ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Otwocku

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I przygotowanie przedsigwzigcia
deweloperskiego w zakresie niezbednym do | 209,
rozpoczgcia budowy, nabycie terenu wraz z
dokumentacja i pozwolenie na budowe, | 09-2025
rozpoczgcie robot ziemnych.

Etap 11 roboty ziemne w ok. 80%, stan "zero" w ok. | 10%
40%
10.2025
Etap 111 zakonczenie stanu ,,zero”, stan surowy otwarty | 10%
w ok. 5%.
12.2025
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Etap IV roboty ziemne w ok 90%, stan surowy otwarty | 10%

w ok. 50%
02.2026

Etap V stan surowy otwarty w ok. 70%, wykonanie | 10%
pokrycia dachéw w ok. 30%, instalacje
elektryczne w ok. 30% 04.2026

Etap VI zakonczenie stanu surowego otwartego, .
instalacje elektryczne w ok. 80%, montaz 10%
stolarki okiennej w ok. 50%, tynki wewngtrze | g6 2026
w ok. 20%, elewacja w ok. 10%

Etap VII zakonczenie instalacji elektrycznych
podtynkowych, zakonczenie montazu stolarki .
okiennej, tynki wewnegtrzne w ok. 80%, 10%
elewacja w ok. 60%, instalacje podpgsadzkowe 08.2026
sanitarne w ok. 50%, wykonanie warstw
posadzkowych (szlichty) w ok. 20%

Etap VIII zakonczenie elewacji, zakonczenie instalacji .
podposadzkowych sanitarnych, wykonanie 10%
warstw posadquwych (s;lichty) w ok. 80%, | 102026
montaz osprzetu instalacyjnego w ok. 70%

Etap IX zakonczenie robot budowlanych i uzyskanie | 10%
Pozwolenia na Uzytkowanie

01.2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

Ceny nie podlegaja waloryzacji. Cena moze ulec zmianie w nastepujacych
przypadkach:

1.

w przypadku, gdy po zwarciu umowy deweloperskiej ulegnie zmianie stawka
podatku VAT lub powstanie obowigzek doliczenia innego podatku
ksztattujacego ceng - z prawem odstapienia od umowy deweloperskiej;

w przypadku zmiany ostatecznej powierzchni lokalu okre§lonej inwentaryzacji
geodezyjnej powykonawczej sporzadzonej wg Normy PN-ISO 9836:2022-07
w stosunku do powierzchni okreslonej w prospekcie informacyjnym - z
prawem odstapienia od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy zmiana
powierzchni lokalu wyniesie wigcej niz 2% powierzchni okreslonej w
prospekcie informacyjnym;

w przypadku zlecenia przez Nabywce wykonania robot dodatkowych lub
zastgpczych (tzw. Zmiany Lokatorskie).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy:

A) w terminie 30 dni od daty zawarcia Umowy, jezeli Umowa nie zawiera

elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,

B) w terminie 30 dni od daty zawarcia Umowy, jezeli informacje zawarte w
Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym

lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
C) w terminie 30 dni od daty zawarcia Umowy, jezeli Deweloper nie dorgczyt
zgodnie z art. 21 i 22 Ustawy, Prospektu Informacyjnego wraz z zatagcznikami, lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zalacznikach,
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Deweloperskim
Gwarancyjnym

Funduszu

D) w terminie 30 dni od daty zawarcia Umowy, jezeli dane lub informacje
zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie ktorych
zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
podpisania Umowy,

E) w terminie 30 dni od daty zawarcia Umowy, jezeli Prospekt Informacyjny, na
podstawie ktorego zawarto Umowg, nie zawiera informacji okreslonych we
wzorze Prospektu Informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy,

F) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, pomimo wyznaczenia deweloperowi dodatkowego 120-dniowego
terminu na przeniesienie tego prawa i bezskutecznego uptywu tego terminu,

G) w terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
zmianie Ceny w przypadku, gdy po zawarciu Umowy dojdzie do zmiany Ceny
brutto Lokalu w zwiazku z zaistnialg zmiang obowiazujacej stawki podatku VAT
lub obowigzkiem powigkszenia ceny ze wzgledu na potrzebe doliczenia innego
podatku ksztattujacego ceng, prawo odstapienia moze zosta¢ wykonane najpdzniej
do dnia okres$lonego jako termin ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu wg § 13
ust. 1 lit ¢) Umowy.

H) w terminie 14 dni od daty otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
zmianie powierzchni Lokalu okre$lonej w inwentaryzacji geodezyjnej
powykonawczej sporzadzonej Normy PN-ISO 9836:2022 07 Wiasciwosci
uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych
i kubaturowych w stosunku do powierzchni lokalu okreslonej w Prospekcie
Informacyjnym, jezeli rdznica ta wynosi powyzej 2% powierzchni Lokalu
okreslonej w Prospekcie Informacyjnym, prawo odstapienia moze zostac¢
wykonane najpdzniej do dnia okre§lonego jako termin ustanowienia odrebne;j
wlasno$ci Lokalu wg § 13 ust. 1 lit ¢) Umowy.

I) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy i po dokonaniu zwrotu srodkéw przez Bank, zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy,

J) po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy, w przypadku niewykonania przez
Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie
okreslonym w tym przepisie,

K) w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia, w przypadku gdy deweloper nie
posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o
ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

L) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy.

M) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy.

N) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlo$ciowe.

z zastrzezeniem ponizszych ustalen;

- oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi,

- w przypadkach, o ktérych mowa powyzej, Deweloper zwroci Nabywcey kwoty
wplacone na poczet nabycia Lokalu w terminie 30 dni od dnia o$wiadczenia
Nabywcy o odstapieniu od Umowy,

- w przypadku, o ktorym mowa w pkt. f) powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie prawa do lokalu mieszkalnego. Po uplywie tego terminu
Nabywca moze od Umowy odstapi¢. W przypadku odstapienia od Umowy
Deweloper zwraca kwoty wptacone na poczet nabycia lokalu w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia o$wiadczenia Nabywcy o odstagpieniu od Umowy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy:
A) w przypadku niespetienia przez Nabywcg ktéregokolwiek ze §wiadczen
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pieni¢znych okreslonych w Umowie, w terminach lub wysoko$ciach tam
okres$lonych, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespehnienie przez Nabywce §wiadczenia pienigznego bedzie spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

B) w przypadku (1) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub
nicuzasadnionej odmowy odbioru, (2) niestawienia si¢ Nabywcy u notariusza
czynigcego niniejszy akt notarialny w terminie wyznaczonym przez Dewelopera
celem zawarcia umowy wyodrebniajacej Lokal i przenoszacej jego wlasnos¢ wraz
z prawami zwigzanymi lub nieuzasadnionej odmowy podpisania powolanej
umowy, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy bedzie
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

z zastrzezeniem ponizszych ustalen:

- w przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany
bedzie wyrazi¢ zgodg na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu
z ksiggi wieczystej w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoéci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odregbng
nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwoS$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b)realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoltki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
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lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Otwocku prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Otwocku,
—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkdéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okres$lonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | ........... zt (stownie:............. tysiecy .......... zlotych) brutto
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | Powierzchnia lokalu mieszkalnego: ..... m?

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | ............. zt (stownie: tysiecy ztotych ........... groszy)

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastgpi
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomosci  wynikajacego z

umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 czerwiec 2027 roku

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
sic lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub umédw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
... 0 ochronie praw nabywcy lokalu

Liczba kondygnacji

4 kondygnacje naziemne i 1
kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Zelbetowa plyta fundamentowa,
stropy zelbetowe, $ciany
podziemia zelbetowe, $ciany

mieszkalnego lub domu L .
jednorodzinnego oraz 0 nad21e'm1a z pustakow
Deelapein Funduszu geramlcznych, betqnowych lub
. zelbetowe, schody zelbetowe,
Gwarancyjnym stropodach kryty papa.
Elewacja:

Standard prac wykonczeniowych w
czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czg$¢
wspolng nieruchomosci

Wykonczenie elewacji tynkiem,
oktadzing ceramiczng Iub typu

elastolith i materialem
drewnopodobnym.
Teren:

Zagospodarowanie terenu trawa,
zielenig niskg oraz drzewami.

Ochrona:

Instalacja domofonowa.
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Garaz podziemny:

Jednokondygnacyjny garaz
podziemne z jednym
wjazdem/wyjazdem, przeznaczone
lacznie dla 35 samochodow
osobowych, w tym 2 miejsca dla
0s0b niepelnosprawnych. W garazu
znajduja si¢ réwniez
pomieszczenia techniczne,
komorki lokatorskie 1 azurowe
boksy garazowe.

Instalacje:

wodna, kanalizacyjna, gazowa,
wentylacji mechanicznej,
elektryczna, teletechniczna, p.poz..

Hole wejsciowe, klatki schodowe
i korytarze w czes$ci mieszkalnej:

Drzwi  wejsciowe aluminiowe,
przeszklone. Sciany i sufity pokryte
tynkami lub wykonane z karton
gipsu, malowane farba lub
wykonczone elementami
zabudowy meblowej. Podlogi i
biegi schodéow wraz z cokotami
wykonczone ptytkami gresowymi.
Klatki schodowe wyposazone w
windy  zapewniajagce  wygodny
dostegp do kazdego poziomu
budynku czgéci mieszkalnej. Na
korytarzach komorki lokatorskie.
Rozmiary  wewngtrzne  kabin
windowych sg dostosowane dla
0s6b niepetnosprawnych
poruszajacych si¢ na wozkach.

Wykonczenie elementéw terenu
wokol budynku:

Utwardzone ciagi pieszo-jezdne
wykoniczone betonowa kostka
brukowa i ptytami betonowymi.
Projektowane zagospodarowanie
terenu nie stwarza barier
architektonicznych osobom
poruszajacym si¢ na wozkach
inwalidzkich. Dla catej inwestycji
zaprojektowano zewngtrzne
oswietlenie terenu w postaci opraw
na elewacjach budynkow
umieszczonych w poblizu wejsé
oraz latarnie terenowe.
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Bud. 1-10
Bud. 2-10
Bud. 3-10

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

37 miejsc postojowych w garazu
podziemnym

prad, woda, kanalizacja, gaz (w
kottowni), internet

Dostgpne media w budynku

Dostep do drogi publiczne;j Od ul. Chopina

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Kondygnacja _(stownie: ).

Usytuowanie lokalu mieszkalnego przedstawione zostato w Zataczniku nr
1 - Rzut — Budynek (_kondygnacji naziemnej) z
zaznaczeniem lokalu mieszkalnego nr

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny nr ...... o powierzchni uzytkowej ..... m?

m?, hall

m?* , pomieszczenie przynalezne

Pomieszczenia w lokalu: salon z aneksem kuchennym — .....

m?, lazienka —
2

wejsciowy — ...
(kondygnacjanr...) -....m

Zakres i standard prac wykonczeniowych w mieszkaniu:

Sciany wewnatrz lokalu mieszkalnego malowane jednokrotnie na biato.
Sciany pomieszczen sanitarnych — tynk zatarty ,,na ostro” bez malowania.
Mieszkania bez drzwi wewnatrzlokalowych.

Podtogi bez warstwy wykonczeniowe;.

Wylewka cementowa zatarta na gladko.

Podloga w pomieszczeniach mokrych wykonana bez
przeciwwodne;j.

Posadzka balkonu - materialt mrozoodporny.

izolacji

Balustrady balkonow, tarasow i portfenetrow — szklane.

Drzwi wejéciowe do mieszkan antywlamaniowe.

Stolarka okienna PCV, od zewnatrz w kolorze antracytowym, od wewnatrz
w kolorze biatym.

Parapety wewngetrzne.

Instalacje elektryczne i niskopradowe w mieszkaniach:
Wykonane zostang wyprowadzenia pod punkty o§wietleniowe.
Zamontowany zostanie osprzg¢t instalacji
wtykowych.

Wypust trojfazowy dla potrzeb kuchni elektryczne;j.

Instalacja domofonowa do kazdego mieszkania, w standardzie wyposazenie
w odbiornik domofonowy. Mozliwo$¢ instalacji wideofonu.

o$wietleniowej 1 gniazd

W lokalu skrzynka telekomunikacyjna ST dla instalacji multimedialnych
wyposazona w gniazdo $wiattlowodowe.
Instalacja antenowa zbiorcza RTV SAT.

Instalacje C.O.:

Zasilanie z lokalnej kotlowni gazowej usytuowanej na najwyzszej
kondygnacji budynku.

Liczniki zuzycia ciepla zlokalizowane w szachtach instalacyjnych.

W pokojach grzejniki ptytowe a w tazienkach grzejniki drabinkowe.

Instalacje Wod.-Kan.
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Liczniki zuzycia wody cieptej i zimnej zlokalizowane w szachtach
instalacyjnych.

Podejscia wody cieptej i zimnej do odbiornikow wykonane po wierzchu na
Scianach lub w warstwach posadzkowych.

Podejscia kanalizacyjne beda prowadzone po wierzchu na $cianach lub w
warstwach posadzkowych.

Wentylacja:
W lokalach mieszkaniowych - wentylacja wyciggowa mechaniczna, nawiew
powietrza nawiewnikami szczelinowymi.

Pomieszczenie przynalzne (opcjonalnie):
Sciany otynkowane, pomalowane na biato, na podtodze pltki gresowe

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

nie pdzniej niz 30.06.2027

Data ustanowienia odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego

nie p6zniej niz 30.06.2027

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nabywca wraz z lokalem mieszkalnym nabywa udziat we wspotwlasnosci
lokalu niemieszkalnego (garazu wielostanowiskowego), znajdujacego si¢ w
poziomie -1 budynku, w ktorym znajdujg si¢ tacznie:

e 37 miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w tym dwa
dla 0s6b niepetnosprawnych

e 3 komorki lokatorskie

e 8 schowkow na rowery.

Udziat w lokalu niemieszkalnym obejmuje prawo do wylacznego
korzystania z przypisanego miejsca postojowego oraz (jesli dotyczy)
komorki lokatorskiej lub schowka na rowery, zgodnie z zasadami
okreslonymi w umowie deweloperskiej.

Cen¢ lokalu uzytkowego albo
utamkowej czegsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastgpi | 30.06.2027
przeniesienie prawa  wlasno$ci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czgscel wiasnosci lokalu
uzytkowego
Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
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2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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